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Администрация 

Забайкальского муниципального округа
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
12 января 2026 года







                 № 03
пгт. Забайкальск
	Об утверждении Положения о порядке установления размера платы за      пользование жилыми помещениями (платы за наем) и базового размера платы за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда Забайкальского муниципального округа


В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 года N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 года N 668/пр «Об утверждении Методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», Распоряжением Департамента государственного имущества и земельных отношений Забайкальского края от 07.06.2017 года № 2621/р «Об установлении максимального размера платы за наем жилого помещения жилищного фонда социального использования», на основании статьи 31 Устава Забайкальского муниципального округа постановляет:

1.  Утвердить Положение о порядке установления размера платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) муниципального жилищного фонда Забайкальского муниципального округа (Приложение № 1).
2. Утвердить базовый размер платы за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда Забайкальского муниципального округа (Приложение № 2).

3. Отменить постановления Администрации городского поселения «Забайкальское»:

3.1.  от 04.02.2019 года № 17 «Об установлении размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фона городского поселения «Забайкальское»»;

3.2.  от 22.03.2022 года № 74 «О внесении изменений в Постановление Администрации городского поселения «Забайкальское» от 04.02.2019 года № 17 «Об установлении размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фона городского поселения «Забайкальское»».

4. Настоящее постановление вступает в силу с 01 января 2026 года.
5.Официально опубликовать настоящее постановление в печатном издании Администрации Забайкальского муниципального округа «Забайкальское обозрение» и на официальном сайте Администрации Забайкальского муниципального округа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

6.Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на начальника Управления экономического развития Администрации Забайкальского муниципального округа (Кузьмину Е.В.).
Глава Забайкальского
муниципального округа                                                                     А.В.Мочалов

Приложение № 1
к Постановлению Администрации
Забайкальского муниципального округа

от «12» января 2026 г. № 03
Положение 

о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального жилищного фонда Забайкальского муниципального округа
Положение о порядке установления размера платы за пользованием жилым помещением (платы за наем) муниципального жилищного фонда Забайкальского муниципального округа разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным Законом № 131-ФЗ от 06 октября 2003 года «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 N 668/пр «Об утверждении Методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», Распоряжением Департамента государственного имущества и земельных отношений Забайкальского края от 07.06.2017 года № 2621/р «Об установлении максимального размера платы за наем жилого помещения жилищного фонда социального использования».
1.Общие положения

Основные понятия, используемые в настоящем Положении:

1.1. Плата за наем – плата за пользованием жилым помещением, находящимся в муниципальном фонде Забайкальского муниципального округа.
1.2. Муниципальный жилищный фонд – совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности у Забайкальского муниципального округа

2. Порядок определения размера платы за наем

2.1. Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в муниципальном жилищном фонде по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения.

2.2. В соответствии со ст. 156 Жилищного Кодекса РФ граждане, признанные малоимущими и занимающие по договорам социального найма, освобождаются о внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем).

2.3. При установлении платы за наем жилого помещения необходимо учитывать положение части 5 статьи 156 Жилищного кодекса, согласно которым установление размера платы за наем жилого помещения не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.

2.4. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем), платы за содержание жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилого фонда определяется исходя из занимаемой общей площади (отдельных комнатах в общежитиях исходя из площади этих комнат) жилого помещения.

2.5. Базовая ставка платы за наем устанавливается на один квадратный метр общей площади жилого помещения Забайкальского муниципального округа на срок не менее одного календарного года.

2.6. В соответствии с п.4 статьи 156 Жилищного кодекса РФ размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) государственного или муниципального жилищного фонда устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.

2.7.  Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, определяется по формуле:

Пнj= Нб х Кj х Кcх Пj, где

Пнj– размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;

Нб– базовый размер платы за наем жилого помещения; 

Кj-  коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, местоположение дома;

Кc-  коэффициент соответствия платы;

Пj– общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв.м)

2.8. Величина коэффициента соответствия плат (Кc) устанавливается в следующих размерах:

Коэффициент соответствия платы (КС) установлен в едином размере для всех нанимателей по договорам социального найма и специализированного найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципальных образований и равен 0,140.
3. Базовый размер платы за наем жилого помещения (Нб)

3.1.Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

НБ = СРс x 0,001, где

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Забайкальском крае, в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений. 

3.2. Средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений, определена в соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 08.12.2025 года № 777/пр «О нормативе стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения по Российской Федерации на первое полугодие 2026 года и средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения по субъектам Российской Федерации на I квартал 2026 года" (вместе со "Средней рыночной стоимостью одного квадратного метра общей площади жилого помещения по субъектам Российской Федерации на I квартал 2026 года (в рублях)" и составляет 160 103,00 рубля.

4.Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома (Кj)

4.1.Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

4.2.Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:
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Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 - коэффициент, месторасположения дома.

4.3. Значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале [0,8; 1,3].


Коэффициент K1, характеризующий качество жилого помещения устанавливается в следующих размерах:

	№ п/п
	Категория зданий


	Значение коэффициента К1

	1
	2
	3

	
	Материал стен:
	

	1
	кирпичные, каменные, монолитные
	1,0

	2
	крупнопанельные, блочные 
	0,9

	3
	деревянные, смешанные
	0,8


Коэффициент К2, учитывающий степень благоустроенности жилого дома (наличие энергоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, водоотведения) устанавливается следующих размерах:
	Жилищный фонд по благоустройству жилого помещения
	Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения

	Многоэтажные капитальные жилые дома повышенной  комфортности, имеющие все виды благоустройства (с лифтом)           
	1,1

	Многоквартирные капитальные дома, имеющие все основные виды  благоустройства, оборудованные электроплитами, центральным отоплением, системами ГВС и   ХВС, водоотведением  (без лифта)                                     
	1,0

	Многоквартирные капитальные дома, имеющие все основные виды  благоустройства, оборудованные электроплитами, центральным отоплением, системами   ХВС, водоотведением  (без ГВС)                                     
	0,9

	Неблагоустроенные жилые дома пониженной капитальности     
	0,8


Коэффициент К3, учитывающий территориальное месторасположение дома установлен в размере: 

Забайкальский муниципальный округ – 0,8.     

5. Порядок внесения платы за наем

5.1. Обязанность по внесению оплаты за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма и (или) договора найма жилого помещения

5.2. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до десятого числа, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором. 

5.3. Наниматель жилого помещения по договору социального найма и договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда вносит плату за наем жилого помещения на счет наймодателя.
5.4. Граждане, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение, обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от невыплаченной в срок суммы, за каждый день просрочки, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного срока платежа.
6. Пример расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам социального найма жилых помещений за 1квадратный метр

6.1.Исходные данные для расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам социального найма жилых помещений на 01.01.2026 года.

· Базовая ставка платы за жилое помещение (платы за наем Нб) –

160 103,00*0,001=160,10 (исходя из средней цены на вторичном рынке жилья в Забайкальском крае, в соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 08.12.2025 года № 777/пр «О нормативе стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения по Российской Федерации на первое полугодие 2026 года и средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения по субъектам Российской Федерации на I квартал 2026 года" (вместе со "Средней рыночной стоимостью одного квадратного метра общей площади жилого помещения по субъектам Российской Федерации на I квартал 2026 года (в рублях)".
· Жилое помещение, для которого определяется плата за пользование жилым помещением – площадью 1 кв. м. (Пj).

· Коэффициент соответствия платы (Кc) – 0,140
· Показатели качества, благоустройства и месторасположения, используемые в примере, приведены в таблице:

	Наименование коэффициента
	Жилое помещение, для которого определяется плата за наем


	Значение показателя

	Показатели качества жилого помещения

	К1
	Материал стен:

	
	кирпичные, каменные, монолитные
	1,0

	
	крупнопанельные, блочные 
	0,9

	
	деревянные, смешанные
	0,8

	Показатели благоустройства жилого помещения

	К2
	Многоэтажные капитальные жилые дома повышенной  комфортности, имеющие все виды благоустройства (с лифтом)           
	1,1

	
	Многоквартирные капитальные дома, имеющие все основные виды  благоустройства, оборудованные электроплитами, центральным отоплением, системами ГВС и   ХВС, водоотведением  (без лифта)                                     
	1,0

	
	Многоквартирные капитальные дома, имеющие все основные виды  благоустройства, оборудованные электроплитами, центральным отоплением, системами   ХВС, водоотведением  (без ГВС)                                     
	0,9

	
	Неблагоустроенные жилые дома пониженной капитальности     
	0,8

	Показатели местоположения жилого помещения

	К3
	Забайкальский муниципальный округ 
	0,8


1. Кj -  коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, местоположение дома;
Кj= (1,0+1,1+0,8) / 3 = 0,967
Плата за наем Пнj определяется по следующей формуле:

Пнj= Нб* Кj* Кc* Пj
Пнj= 160,10*0,967*0,140*1 = 21,67 рублей
2. Кj -  коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, местоположение дома;
Кj= (0,8+0,8+0,8) / 3 = 0,8
Плата за наем Пнj определяется по следующей формуле:

Пнj= Нб* Кj* Кc* Пj
Пнj= 160,10*0,8*0,140*1 = 17,93 рублей
3. Кj -  коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, местоположение дома;
Кj= (1,0+0,9+0,8) / 3 = 0,9
Плата за наем Пнj определяется по следующей формуле:

Пнj= Нб* Кj* Кc* Пj
Пнj= 160,10*0,9*0,140*1 = 20,17 рублей
Приложение № 2
к Постановлению Администрации
Забайкальского муниципального округа

от «12» января 2026 г. № 03
Базовый размер платы за использование жилым помещением (платы за наем) муниципального жилищного фонда Забайкальского муниципального округа 

В соответствии с Положением о порядке расчета размера платы за пользование жилым помещением (плата за наем) жилого помещения муниципального жилищного фонда Забайкальского муниципального округа базовый размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) определяется по формуле и составляет на 01.01.2026 года 160,10 рублей за 1 квадратный метр занимаемой общей площади:

Нб = СРс * 0,001, где,

Нб– базовый размер платы за наем жилого помещения; 

СРс - средняя цена 1 кв. м общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Забайкальском крае. Средняя цена 1 кв. м. на вторичном рынке жилья определена в соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 08.12.2025 года № 777/пр «О нормативе стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения по Российской Федерации на первое полугодие 2026 года и средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения по субъектам Российской Федерации на I квартал 2026 года" (вместе со "Средней рыночной стоимостью одного квадратного метра общей площади жилого помещения по субъектам Российской Федерации на I квартал 2026 года (в рублях)". 
Нб = 160 103,00*0,001= 160,10 за 1 кв. м.
